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Taksationsmyndighedens afggrelse om veerditab vedr.
ejendommen Grenholmvej 5, 7660 Baekmarksbro som
fglge af opstilling af vindmgller i henhold til lokalplan
nr. 150 for Lemvig Kommune — sagsnr. 10/7189

Taksationsmyndigheden har den 3. juni 2011 truffet afgerelse i henhold til lov
nr. 1392 af 27. december 2008 om fremme af vedvarende energi vedrgrende
veerditab p& ejendommen Grenholmvej 5, 7660 Baekmarksbro. Afggrelsen er
truffet af formanden, professor Birgitte Egelund Olsen, og statsaut. ejendoms-
maegler Heidi Hansen.

Taksationsmyndigheden har vurderet, at der vil veere et veerditab pa
25.000 kr., som I kan kraeve erstattet, hvis der opstilles vindmgller i
overensstemmelse med det fremlagte orienteringsmateriale. Taksati-
onsmyndigheden har herved vurderet, at jeres ejendom er 1.750.000 kr.
veerd, og at veerditabet dermed overstiger 1 procent af ejendommens
veerdi, jf. loven 8§ 6, stk. 3.

Baggrunden for Taksationsmyndighedens afggrelse:

Den 12. maj 2011 samledes Taksationsmyndigheden p& Grenholmvej 5, 7660
Baekmarksbro.

Til stede ved Taksationsmyndighedens behandling af sagen var formanden, pro-
fessor Birgitte Egelund Olsen, og statsaut. ejendomsmaegler Heidi Hansen. Som
sekreteer for myndigheden mgdte Morten Yde fra Energinet.dk.

For og med ejeren mgdte

For opstilleren mgdte Gunnar Lisby Kjeer.
Til sagens belysning blev der fremlagt felgende materiale:
- Det godkendte orienteringsmateriale, jf. 8 9, stk. 2 i lov om
fremme af vedvarende energi

- Lokalplan nr. 150
- VVM-redeggrelse og miljgrapport, august 2010
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- Tingbogsudskrift

- Kopi af servitutter og deklarationer
- Matrikelkort

- Seneste offentlige vurdering

- Oplysning om ejendomsskatter

- BBR-ejermeddelelse

- Oplysning om registreret forurening
- Stgj- og skyggekastberegninger

- Visualiseringsbillede

Der blev foretaget en besigtigelse af de dele af ejendommen, som har betydning
for fastseettelsen af veerditabet, og i tilknytning hertil blev der foretaget en
mundtlig forhandling.

Ejerne har gjort geeldende, at deres ejendom vil tabe i veerdi, da mglleprojektet
vil pavirke det omkringliggende landskab markant. Det anfgres, at der fra ejen-
dommen er dbent ud mod mglleomradet, og at mgllerne vil veere et domineren-
de element i landskabet, seerligt fra terrassen. Det ggres endvidere geeldende, at
der vil veere stgjgener samt gener i form af skyggekast over markerne ud mod
mglleomradet.

Under besigtigelsen redegjorde opstiller for projektet, herunder placeringen af
vindmgllerne i forhold til ejers bolig og have. Opstiller redegjorde endvidere for
st@j- og skyggekastberegninger.

Taksationsmyndighedens afggrelse:

Efter 8 6, stk. 1 og 3, i lov om fremme af vedvarende energi skal den, der ved
opstilling af en eller flere vindmgller forarsager et veerditab pa fast ejendom,
betale herfor, medmindre veerditabet udggr 1 procent eller derunder af ejen-
dommens veerdi. Hvis ejeren af den faste ejendom har medvirket til tabet, kan
belgbet nedseettes eller bortfalde.

Efter lovens 8§ 7, stk. 1, treeffer Taksationsmyndigheden afggrelse om, hvorvidt
opstilleren i medfar af lovens § 6 skal betale for veerditab til ejeren, pa baggrund
af en individuel vurdering.

Det er i lovens forarbejder forudsat, at Taksationsmyndigheden foretager et
konkret, individuelt skgn baseret pa de konkrete lokale forhold og herved bl.a.
tager hensyn til omradets karakter og ejendomspriserne i omradet, om der i
forvejen er opstillet vindmgller i omradet, om der er andre tekniske anlaeg i om-
radet samt vindmgllens afstand fra bebyggelsen, vindmgllens hgjde og forvente-
de genevirkninger ved mgllen.

Taksationsmyndigheden har vurderet, at opstilling af vindmagller i overensstem-
melse med det fremlagte orienteringsmateriale vil medfare et veerditab pa jeres
ejendom pa 25.000 kr.

Taksationsmyndigheden har ved denne vurdering lagt veegt pa, at afstanden til
den neermeste vindmglle er ca. 1.229 meter. Vindmglleomradet er placeret vest
og sydvest for ejendommen. Omradet, der er et landbrugsomrade med mange
teette hegn, er praeget af flere vindmgllegrupper, herunder bl.a. mgllerne i Nees
samt fem vindmgller langs Fjordsidevej. Sidstneevnte udskiftes ved naervaerende
projekts realisering. Som fglge af hgjden og den aendrede placering vil de nye
mgller generelt blive oplevet som mere markante og dominerende end de eksi-
sterende.

Boligen er orienteret mod hhv. syd og gst. Fra stegrstedelen af den sydvendte
terrasse, hvortil der er udgang fra kgkken, vil der veere et frit udsyn til mgllerne.
Der er ikke afskeermende beplantning. Fra den sydligste del af haven vil der
ligeledes veere frit udsyn til mgllerne. Visuelt ma mgllerne antages at blive ople-
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vet som markante, mens de eksisterende mgller i landskabet mod vest har en
mere begraenset visuel pavirkning. Det skyldes iszer, at de eksisterende magller
langs Fjordsidevej er mindre, samt at de ligger parallelt med ejendommen, hvor
de nye magller vil blive placeret, sa de ligger vinkelret (horisontalt) pa ejendom-
men. De nye mgller vil derfor fylde mere i synsfeltet. Fra de gvrige udendgrs
opholdsarealer, herunder haven gst for boligen samt terrassen pa gardspladsen,
vil udsynet veere afskeermet af bygninger.

Fra boligens primaere opholdsarealer vil der veere et absolut begreenset udsyn til
mglleomradet. Kgkken og bad er orienteret ud mod mglleomradet, men bygnin-
ger/mur vil afskeerme dele af udsynet. Boligens 1. sal er ikke udnyttet.

Det ma forventes, at der ikke vil opsta seerlige gener som fglge af stgj. Det kan
ikke afvises, at mglleprojektet vil kunne medfgre skyggemaessige gener i form af
skygger i landskabet syd og sydvest for ejendommen, der vil kunne forringe
udsynet fra den sydvendte terrasse og have.

Taksationsmyndigheden har vurderet, at jeres ejendom er 1.750.000 kr. veerd.
Taksationsmyndigheden har ved vurderingen af ejendommen lagt veegt pa op-
lysningerne i BBR om ejendommen, samt dennes beliggenhed og boligens gene-
relle stand.

Da veerditabet overstiger 1 procent, jf. 8 6, stk. 3, i lov om fremme af vedva-
rende energi, har du ret til at fa vaerditabet erstattet, hvis der opstilles vindmgl-
ler i overensstemmelse med det fremlagte orienteringsmateriale. Det fglger af §
6, stk. 1, at erstatningen farst forfalder til betaling, nar mgllerne er opstillet.
Hvis mgllerne ikke opstilles, skal opstilleren ikke betale erstatning.

Taksationsmyndighedens afgarelse kan ikke paklages. Hvis | er uenige i afggrel-
sen, kan | anleegge sag mod opstilleren. Tilsvarende kan opstilleren anlaegge sag
mod jer. Der geelder som udgangspunkt ikke en frist for at anleegge sag, men
hvis opstilleren betaler for veerditab i overensstemmelse med denne afgarelse,
skal sag anleegges inden 3 maneder fra betalingstidspunktet, jf. § 12, stk. 1, i
lov om fremme af vedvarende energi.

Med venlig hilsen

Birgitte Egelund Olsen
Formand for Taksationsmyndigheden
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